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PROCIEMBENI ELABORAT

ELABORAT Procjena trzisne vrijednosti nekretnine:
zemljiste zk.C.br. 283/2 ZGR, zk.C.br. 1619/1, zk.C.br.
1619/43, zk.C.br. 1619/57, zk.C.br. 1619/58, zk.C.br.

procjena 1619/59, zk.C.br. 1619/60, zk.C.br. 1619/61, zk.C.br.
1619/62, zk.c.br. 1619/63 i zk.¢.br. 1633/2 sve k.o. Zamet

vjestacenje upisano u zk.ul.br. 1100 k.o. Zamet

energetsko INTERNA OZNAKA 039/2020

certificiranje

NEKRETNINA Zemljiste u Rijeci na zk.C.br. 283/2 ZGR, zk.C.br. 1619/1,
zk.¢.br. 1619/43, zk.¢.br. 1619/57, zk.¢.br. 1619/58, zk.C.br.
1619/59, zk.¢c.br. 1619/60, zk.C.br. 1619/61, zk.C.br.
1619/62, zk.c.br. 1619/63 i zk.¢.br. 1633/2 sve k.o. Zamet
upisano u zk.ul.br. 1100 k.o. Zamet

etaziranje

legalizacija

savjetovanje

NARUCITELJ Stecajna masa iza Centaroprema d.o.o. u stecaju, Brce 18,
Rijeka
DATUM 23.10.2020

UKUPNA PROCIJENJENA TRZISNA
VRIJEDNOST NEKRETNINE 902.220 kn 119.184 €


http://www.ing-ekspert.com/

Procjena vrijednosti nekretnine 030/2020

Sadrzaj

1 SAZETAK. ..ttt e et b e s be e s reesree e 3
2 Predmet procjene trzisne vrijednosti NeKretnine..........ccooeeeeciiieii e 5
2 N o] [ o] - PR 5
2.2 Stanje U zemMIiSN0j KNJIZie..iocouvreeei it e s e e e e s e s 7
2.3 Stanje u katastarskom OPeratU......ccccueuiiiiiiiiiiieeee e e 9
2.3.1 Namjena i karakteristike zemIjiSta.......ccccoeeiieei i 12
P (e TR Yo F- I o To 1Y 2 ] o - VPR 17
Do = 1 YTl o ] U 18
P SR o) doTe [o] (W] s g 1=T o) - 1ol - VPP 19
3 Nacela za procjenu trzisne vrijednosti nekretnina..........cccoeevi i, 20
3.1 Opdi vrijednosni odnosi Na trZiStu NEKretNiNg.......ccccccecciieee e 20
3.1.1 Pravna i metodoloSKa OSNOVA........ceiiiiiiiiiii ettt sttt s 20
3.1.2 OBURVAL.... e e s e e e e s b e s aar e e s n e ees 20
3.1.3 INdekSi NEKIETNING....ccitiiiiiiiieerie ettt e st e e e s 21
4 Procjena vrijednosti NEKIrETNINE. ......cii i e e e e 23
4.1 Procjena trziSne vrijednosti nekretnine — poredbena metoda..........ccccccveeeieiieeeeeciiee e, 25
4.1.1 Zbirka kupoprodajnih CllENa......cc.uviiiiciieie e 25
4.1.2 Iskljucivanje “transakcija” iz daljnjeg izraCuna...........ccccueeiiciiiiieecciieee e 27
4.1.3 Meduvremensko izjednacavanje CiJENa..........coccureericciieeeeiiiee e eeiiee e ecive e e eeeite e e e seeraeeeeeaes 28
4.1.4 Iskljucivanje neuobiajenih OkoINOSti......c.uuiiiiiiiiiiiiie e 29
4.1.5 Statisticka 0brada i iZraCun.. ..o e 30
R 2L YT L U] =T - PSPPI 47
N EA N I (2 2 1 TS PPN 49

Ing ekspert d.o.o., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina 2/51



Procjena vrijednosti nekretnine

030/2020

1 SAZETAK

Zahtjev:

Naruditelj:

Nekretnina:

Svrha procjene:

Datum pregleda nekretnine:
Dan kakvoce:

Dan vrednovanja:

Procjenitelj:

Prema nalogu narucitelja izvrsili smo

procjenu trziSne vrijednosti nekretnine:

zemljiste zk.C.br. 283/2 ZGR, zk.¢.br. 1619/1, zk.C.br.
1619/43, zk.¢.br. 1619/57, zk.¢.br. 1619/58, zk.c.br.
1619/59, zk.¢.br. 1619/60, zk.¢.br. 1619/61,

zk.C.br. 1619/62, zk.¢.br. 1619/63 i zk.¢.br. 1633/2 sve
k.o. Zamet upisano u zk.ul.br. 1100 k.o. Zamet

Stedajna masa iza Centaroprema d.o.o. u stecaju,
Brca 18, Rijeka

Zemljiste u Rijeci na zk.¢.br. 283/2 ZGR, zk.C.br.
1619/1, zk.&.br. 1619/43, zk.&.br. 1619/57, zk.E.br.
1619/58, zk.¢.br. 1619/59, zk.¢.br. 1619/60,

zk.€.br. 1619/61, zk.C.br. 1619/62, zk.C.br. 1619/63 i
zk.C.br. 1633/2 sve k.o. Zamet upisano u zk.ul.br. 1100
k.o. Zamet

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
04.09.2020.

23.10.2020.

23.10.2020.

Ing ekspert d.o.o.,

stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu

nekretnina
Skri¢eva 39, Zagreb

Ukupna procijenjena trziSna vrijednost

nekretnine:

902.220 kn ili 119.184 €

ZAOKRUZENO: 902.000 kn
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Procjena vrijednosti nekretnine 030/2020

Procjena trzisne vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/2015) te ostalim relevantnim propisima i zakonima iz podrucja graditeljstva i procjene
nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.

Informacija o vlasnistvu dana je prema dostupnoj vlasni¢koj dokumentaciji u trenutku izrade
procjene.

Dokumentacija nam je dostavljena od narucitelja i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica i
stoga je smatramo vjerodostojnom.

Procjena je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.
Prilikom izvida predmetne nekretnine izvrS$eno je fotografiranje gradevinskih Cestica.
TrziSna vrijednost je iskazana bez ukljucenih poreza kojima je reguliran promet nekretninama.

U Rijeci, 23 listopada 2020. godine
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Procjena vrijednosti nekretnine 030/2020

2 PREDMET PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

2.1 LOKACUA

Nekretnina u naravi predstavlja zemljiste u Rijeci, u naselju Kantrida, na zk.c.br. 283/2 ZGR,
zk.C.br. 1619/1, zk.¢.br. 1619/43, zk.¢.br. 1619/57, zk.¢.br. 1619/58, zk.¢.br. 1619/59, zk.¢.br.
1619/60, zk.C.br. 1619/61, zk.C.br. 1619/62, zk.C.br. 1619/63 i zk.¢.br. 1633/2, sve k.0. Zamet.
Okolne nekretnine su stambene zgrade, poslovne zgrade te obiteljske kuée.

Prometna povezanost je vrlo dobra i ostvarena je gradskom prometnicom.

an

Drenova g
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-prikaz lokacije u odnosu na grad Rijeku -
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Procjena vrijednosti nekretnine 030/2020

ZAMETg"
Stanje DKP-aina:;dan:
[25810:2020.

- prikaz lokacije u odnosu na katastarsku opcinu -
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Procjena vrijednosti nekretnine 030/2020

2.2 STANIJE U ZEMUJISNOJ KNJizI

Nekretnina je upisana u zk.ul.br. 1100, k.o. Zamet, kao zk.¢.br. 283/ZGR dvoriste ukupne
povriine 8 m?, zk.&.br. 1619/1 neplodno-gradiliste ukupne povrsine 700 m?, zk.¢.br. 1619/43
put LoSinjska ulica ukupne povrine 51 m?, zk.6.br. 1619/57 pasnjak LoSinjska ulica ukupne
povrdine 3 m?, zk.€.br. 1619/58 pa3njak LoSinjska ulica ukupne povrsine 13 m?, zk.¢.br. 1619/59
pasnjak Losinjska ulica ukupne povrsine 7 m? zk.E.br. 1619/60 put Losinjska ulica ukupne
povriine 5 m?, zk.¢.br. 1619/61 put Losinjska ulica ukupne povrsine 21 m?, zk.&.br. 1619/62
neplodno-gradilidte ukupne povrine 70 m? zk.C.br. 1619/63 neplodno-gradilite ukupne
povriine 101 m? zk.C.br. 1633/2 kuéa i dvoriste u LoSinjskoj ulici ukupne povrsine 28 m?,
Sveukupna povrsina iznosi 1.007 m?. Zemljisnoknijizni izvadak je prikazan u nastavku:

ol NESLUZBENA KOPTIA
e
.-.I.
Ee"nd
REPUBLIKA HRVATSKA
Dpéinskj sud u Rijedi
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 25.10.2020. 22:47 Verificirani ZK uloFak

Katastarska opcina: 324850, ZAMET Broj ZK ulodka: 1100

Broj zadnjeg dnevnika: Z-<4829/2020
Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODIELJAK
Broj Povriina
Rbr. zembjista 0znaka zemljista R . Primjedba
(kat. Zestice) jutro chv m2
1. 283/2 7GR DVORISTE 8
2, 1619/1 NEPLODNO-GRADILISTE 700
3. 1619/43 PUT LOSINISKA ULICA 51
4. 1619/57 PASNIAK LOSINJSKA ULICA 3
5. 1619/58 PASNIAK LOSINISKA ULICA 13
6. 1619/59 PASHIAK LOSINJSKA ULICA 7
7. 1619/60 PUT LOSINISKA ULICA 5
8. 1619/61 PUT LOSINISKA ULICA 21
9. 1619/62 NEPLODNO-GRADILISTE 70
10. 1619/63 NEPLODNO-GRADILISTE 101
11. 1633/2 KUCA 1 DVORISTE U LOSINISKOJ ULICT 28
[ [ukuPHO: [ [ [ 1007
B
Vlastovnica
Rbr. [ Sadrzaj upisa [Primjedba
1. Viasnitki dio: 1/1
CENTAROPREMA DD RIJEKA, LOSINISKA 16, RDJEKA
1.2 Zaprimjeno 17.02.2020.g. pod brojemn Z-4829/2020
- . . nal(l.1)
ZABILIEZBA, RIESENIE TRGOVACKOG SUDA L) RDECI POSL.BR. 15 §T-14/2020-2 17.02.2020, zabifeiuje se nastavak postupka
naknadne dioche Stefajne mase iza Centaroprema d.o.o. Rieka, Lodinjska 16 na nekretninama upisanim u A.
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiEne knjige na datum 25.10.2020.
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Procjena vrijednosti nekretnine 030/2020

-kopija katastarskog plana za zemljisnik (gruntovno) -
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Procjena vrijednosti nekretnine

030/2020

2.3 STANIJE U KATASTARSKOM OPERATU

Dokumentaciji je prilozena IDENTIFIKACIJA CESTICA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

RIJEKA

KLASA: 936-02/20-04/1253
URBROM: 541-17-02/10-20-2
RIEKA, 10.09.2020

Podrueni ured za katastar Rijeka povodom zalhtjeva STECAINA UPRAVITELJICA ANA GLAVAN
DUKIC, OTR: 32609326349, BRCA 18, 51000 RIJEKA, HRVATSKA izdaje:

IDENTIFIKACIIA CESTICA

Usporedivanjem polozaja i oblika predmetnih katastarskih éestica na sluZbenim katastarskim planovima

sa stanjem na nesluzbenim zemljisnoknjiznim planovima, utvrdeno je sljedede:

| KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA |

l|I Kat.opéina ] Broj Kat. estice Broj D.L. Glavna knjiga Broj ZK & | BrojD.L. 1

[ ZAMET | dio 39791 45 ZAMET 28312 zgr T

[ | dio 3837 I

| ZAMET dio 39585 45 ZAMET 1619/1 103

| 395871

| ZAMET dio 3979/ 45 ZAMET 1619/57 103
LFAMET dio 3958/3 43 LAMET 1619/58 103
ZAMET dio 395813 45 ZAMET 1619/59 103

| ZAMET dio 3958/3 45 ZAMET 1619/60 103 |
ZAMET dio 3979/ 45 ZAMET 1619/61 103 |
ZAMET ;t:’. 1 :j :‘ ; 45 ZAMET 1619/62 103
ZAMET dio 3958/6 45 ZAMET 1619/63 103
ZAMET dio 39583 45 ZAMET 163372 103
ZAMET dio 5122/18 45 ZAMET | 1619/43 103

Prema élanku 160. stavak 2. Zakona o opéem upravnom postupku (NN 47/09), ove uvjerenje nema

dokaznu snagu javne isprave,

Ova identifikacija Cestica se izdaje u svrhu sluzbenil potreba te se u druge svrhe ne smije uporabiti.
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Procjena vrijednosti nekretnine 030/2020

Upravna pristojba po tar. br. | Tarife upravnih pristojbi Uredbe o Tarifi upravaih pristojbi (»Narodne
novinee, br. 8/17, 3717, 129/17, 18/19 i 97/19) ne napladuje se,

lzradio/la Sluzbena osoba:

Rada Maravic Helena Vesel

strucna referentica za geodetske poslove ovladtena geodetska referentica
Naziv izdavatelja Zajndnitki Maziv izdavatelja R
dokumenta ntarmaciiski 5s18% g artifikats Fina ROC-TOW 2015, Financijska agencija, HA
W]Gma |z:|avan;a 00 2020 1504 sm}s_kl biroy 213ATREAFTATEOGALE I FIGEDTI 3970495261 265
dokumenta cartifikata

Algorilam potpizsa RSA

Kantrolni broj EA Pk rrr .t FARKI 7]

Skenimnjem QR koda navedenaq na ovam kekironikom zaoisy models prey t podataka. lata i wémndi |
inag braja. U oha shelajs

1 digainar

av éa prikazatl izvornik ovog dokumenta. U slufaju da je
osbliky, Driavra geadetska uprava pobvwduie todn

i dofsurment idgnican prikagancs
akurments | stanje pedataks u trenitky grade i

Hapomene
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Procjena vrijednosti nekretnine 030/2020

Predmetna nekretnina je zemljiste koje se sastoji od:
— zk.C.br. 283/2 ZGR k.o. Zamet koja odgovara dijelu k.¢.br. 3979/1 k.o. Zamet
— zk.C.br. 1619/1 k.o. Zamet koja odgovara dijelu k.C.br. 3837, dijelu k.c.br. 3958/5 i
dijelu k.¢.br. 3958/1 sve k.o. Zamet
— zk.C.br. 1619/43 k.o. Zamet koja odgovara dijelu 5122/18 k.o. Zamet
— zk.C.br. 1619/57 k.o. Zamet koja odgovara dijelu 3979/1 k.o. Zamet
— zk.C.br. 1619/58 k.o. Zamet koja odgovara dijelu k.¢.br. 3958/3 k.o. Zamet
— zk.C.br. 1619/59 k.o. Zamet koja odgovara dijelu k.¢.br. 3958/3 k.0. Zamet
— zk.6.br. 1619/60 koja odgovara dijelu k.¢.br. 3958/3 k.0. Zamet
— zk.C.br. 1619/61 koja odgovara dijelu k.¢.br. 3979/1 k.o. Zamet
— zk.C.br. 1619/62 koja odgovara dijelu k.¢.br. 3983/1 i dijelu 3983/2 obe k.o. Zamet
— zk.C.br. 1619/63 koja odgovara dijelu k.¢.br. 3958/6 k.o. Zamet
— zk.C.br. 1633/2 koja odgovara dijelu k.¢.br. 3958/3 k.o. Zamet
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2.3.1 NAMIJENA | KARAKTERISTIKE ZEMUJISTA

REPUBLIKAHRVATSKA
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA
GRAD RIJEKA

Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradenje

KLASA:  350-05/20-05/184
UR. BROJ:2170/01-13-01-20-3/KN/
Rijeka,  29. rujan 2020.

Odjel gradske uprave za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradenje
Grada Rijeke, sukladno €&l 159. Zakona o opéem upravnom postupku (NN br.47/09)
povodom zahtjeva: STECAJNI UPRAVITEL) ANA GLAVAN DUKIC, RIJEKA, BRCA 18, za
izdavanje uvjerenja o podacima iz dokumenta prostornog uredenja, izdaje

UVJERENJE
0 PODACIMA 12 DOKUMENTA PROSTORNOG UREBENJA

Uvidom u dokumentaciju prostora ovog upravnog tijela utvrdeno je da se k.¢ 3979/1,
3837, 3958/5, 3958/1, 3958/3, 39831, 3083/2, 3958/8, 5122/18, k.o. ZAMET, na osnovu
Odluke o Prostornom planu uredenja grada Rijeke (SN PGZ br. 31/03, 26/05, 14/13 te SN
GR br. 0317, 2119, 22/19), nalaze u gradevinskom podrugju naselja GP-3.

Predmetno podrucje regulirano je detalnije Odlukern ¢ donosenju Generalnog
urbanistitkog plana grada Rijeke (SN PGZ br. 07/07 i 14/13 te SN GR br. 08/14 i 03/17,
21119, 11/20 - ispr.}, nalaze se u podrudju slijededih namjena, a prema priloZenom izvodu iz
grafitkog dijela Odluke:

- zemljifno knjizna oznaka k.C. 283/2 zgr. K.o. Zamet, koja odgovara dijelu k.& 38791
k.0. Zamet,

- zemlji&no knjizna oznaka k. 1619/1, k.o. Zamet, koja edgovara dijelovima k€.
3837, 3958/5 1 3958/1, k.o. Zamet,

- zemljisna knjizna oznaka k.¢. 161957, k.o. Zamet, koja odgovara dijelu k.6 39791,
k.o. Zamet

- zemljiSnao knjizna oznaka k.¢. 1619/58, k.o. Zamet, koja odgovara dijelu k.&. 3958/3,
k.o. Zamet

- zemljigno knjizna oznaka k.¢. 1619/59, k.o. Zamet, koja odgovara dijelu k.&. 3958/3,
k.o, Zamet

- zemljigno knjizna oznaka k.¢. 1619/60, k.o. Zamet, koja odgovara dijelu k & 3958/3,
k.o. Zamet

- zemljigno knjizna oznaka k.¢. 1619/61, k.o. Zamet, koja cdgovara dijelu k.&. 39791,
k.0. Zamet

- zemljisno knjizna oznaka k.€. 1618/62, k.o. Zamet, koja cdgovara dijelovima k.€.
39831 1 3983/2, k.o. Zamet
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Procjena vrijednosti nekretnine 030/2020

- zemljidno knjiZna oznaka k.€. 1619/63, k.o. Zamet, koja odgovara dijelu k.c. 3958/6,
k.o. Zamet,
& - zemljisno knjizna oznaka k.¢. 1633/2, k.o. Zamet, koja odgovara dijelu k.&. 3958/3
; k.o, Zamet,
nalaze se u podrudju stambene namjene S,
dok se,

- zemljiéno knjizna oznaka k.6. 1619/43, k.o. Zamet, koja odgovara dijelu k.¢. 512218,
k.o. Zamet, nalazi u koridoru javne prometne povréine, glavne Ulice.

Sastavni dio ovog uvjerenja je graficki prilog klasa: 350-05/20-05/184, ur.br.; 2170/01-
13-01-20-2 /KN/ od 29.09.2020. godine.

Uvjerenje se izdaje radi potrebe stedajnog postupka, te se u druge svrhe ne moze
koristiti

Upravna prstojpa na ovo wvjerenje naplacena je u upravnim biljezima u iznosu
od 40,00 kn na osnovu Tar. br. 1.1 4, Zakona o upravnim pristojbama (NN br. 115/16).

%_Proﬂelnica:

e .}
: Bul'{éfn, JiPl.ing,grad
{
L |

DOSTAVITI:

| Podnositelju zahtieva: STECAJNI UPRAVITEL) ANA GLAVAN DUKIC, RIJEKA,
T BRCA 18
2. Arhivi, ovdje
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w REPUBLIKA HRVATSKA

PRIMORSKO-GORANSKOJ ZUPANLII
GRAD RIJEKA

Odijel gradske uprave za provedbu dokumenata
prostornog uredenja i gradenje

KLASA: 350-05/20-05/184

URBROJ:2170/01-13-01-20-2/KN/

Rijeka, 29 rujan 2020

12VOD IZ DOKUMENTA PROSTORNOG UREBENJA

o)

Referent; ity

GENERALNI URBANISTICKI PLAN

MJERILO 1: 5000

PRIBLIZNI POLOZAJ KAT.CEST.

£ HALL
g e T A
fooge® Bliee £
ffwd ek y  Progelnica:

\gs Tl o3 . u/
Q\%;i:,h__ i ';Fﬁ'ﬂéna@ ]ah dipl.ing.grad
e G =

=
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Predmetna zemljiSta se prema izvodu iz dokumenata prostornog uredenja GUP-a Grada Rijeke
(SN PGZ 07/07 i 14/13 te SN 08/14 i 03/17, 21/19, 11/20 —ispr.) nalaze u sljedeé¢im zonama:
Stambena namjena (oznaka S) su Cestice:
- zk.€.br. 283/2 ZGR k.o. Zamet koja odgovara dijelu k.¢.br. 3979/1 k.o. Zamet
- zk.€.br. 1619/1 k.o. Zamet koja odgovara dijelu k.¢.br. 3837, dijelu k.¢.br. 3958/5 i
dijelu k.¢.br. 3958/1 sve k.o. Zamet
- zk.¢.br. 1619/57 k.o. Zamet koja odgovara dijelu 3979/1 k.o. Zamet
- zk.€.br. 1619/58 k.o. Zamet koja odgovara dijelu k.¢.br. 3958/3 k.o. Zamet
- zk.€.br. 1619/59 k.o. Zamet koja odgovara dijelu k.¢.br. 3958/3 k.o. Zamet
- zk.€.br. 1619/60 koja odgovara dijelu k.¢.br. 3958/3 k.o. Zamet
- zk.€.br. 1619/61 koja odgovara dijelu k.¢.br. 3979/1 k.o. Zamet
- zk.€.br. 1619/62 koja odgovara dijelu k.¢.br. 3983/1 i dijelu 3983/2 obe k.o. Zamet
- zk.€.br. 1619/63 koja odgovara dijelu k.¢.br. 3958/6 k.o0. Zamet
- zk.€.br. 1633/2 koja odgovara dijelu k.¢.br. 3958/3 k.o. Zamet,
dok se zk.¢.br. 1619/43 k.o. Zamet koja odgovara dijelu k.¢.br. 5122/18 k.o. Zamet nalazi u
koridoru javne prometne povrsine, glavne ulice
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2.4 KORISNA POVRSINA

Povrsina zemljiSta utvrdena je na temelju podataka upisanih u zk.ul.br. 1100, k.0. Zamet.

ZEMULJISTE POVRSINA (m?)

Zemljiste zk.C.br. 283/2 ZGR, upisano u zk.ul.br. 1100,

k.o. Zamet 8,00

Zemljiste zk.C.br. zk.¢.br. 1619/1, upisano u zk.ul.br.

1100, k.o. Zamet 700,00

Zemljiste zk.C.br. zk.¢.br. 1619/43, upisano u zk.ul.br.

1100, k.o. Zamet 51,00

Zemljiste zk.€.br. zk.¢.br. 1619/57, upisano u zk.ul.br.

1100, k.o. Zamet 3,00

Zemljiste zk.€.br. zk.€.br. 1619/58, upisano u zk.ul.br.

1100, k.o. Zamet 13,00

Zemljiste zk.€.br. zk.€.br. 1619/59, upisano u zk.ul.br.

1100, k.o. Zamet 7,00

Zemljiste zk.€.br. zk.€.br. 1619/60, upisano u zk.ul.br.

1100, k.o. Zamet 5,00

Zemljiste zk.€.br. zk.€.br. 1619/61, upisano u zk.ul.br.

1100, k.o. Zamet 21,00

Zemljiste zk.€.br. zk.€.br. 1619/62, upisano u zk.ul.br.

1100, k.o. Zamet 70,00

Zemljiste zk.C.br. zk.€.br. 1619/63, upisano u zk.ul.br.

1100, k.o. Zamet 101,00

Zemljiste zk.C.br. zk.¢.br. 1633/2, upisano u zk.ul.br.

1100, k.o. Zamet 28,00
SVEUKUPNO: 1.007,00
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2.5 TEHNICKI OPIS

LOKACIJA Rijeka, naselje Kantrida
TIP GRADEVINE Gradevinsko zemljiste
SPECIFICNOSTI ZemljiSta se nalaze u naselju Kantrida. Do predmetnih

Cestica se dolazi javnom gradskom prometnicom. Na
terenu sva potrebna infrastruktura i svi vazni sadrzaji u
blizini. Lokacija vrlo dobra.

Vizualnim pregledom nekretnine nisu uo¢ene kontaminacije.
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2.6 FOTODOKUMENTACUA
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3

NACELA ZA PROCJENU TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

3.1 OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINAMA

3.1.1

3.1.2

PRAVNA | METODOLOSKA OSNOVA

Pravna osnova za izracun i dostavu podataka indeksa cijena stambenih
nekretnina definirani su Uredbom (EU) 2016/792 Europskog parlamenta i Vije¢a od 11.
svibnja 2016. o harmoniziranim indeksima potrosackih cijena i indeksu cijena
stambenih objekata i stavljanju izvan snage Uredbe Vijec¢a (EZ) br. 2494/95 i Uredbom
Komisije (EU) br. 93/2013 o utvrdivanju detaljnih pravila za provedbu Uredbe Vijeéa
(EZ) br. 2494/95 o harmoniziranim indeksima potrosackih cijena u vezi s utvrdivanjem
indeksa cijena stambenih objekata u vlasnistvu stanara od 1. veljace 2013. Prema
navedenoj Uredbi Komisije (EU) br. 93/2013 definiran je obuhvat kategorija izdataka
indeksa cijena stambenih nekretnina na nove i postojeée stambene objekte te
kategoriju ukupno na razini Republike Hrvatske. DrZavni zavod za statistiku je, za
potrebe korisnika, dodatno definirao tri geografska podrucja — Grad Zagreb, Jadran i
Ostalo. Izra¢un indeksa cijena stambenih nekretnina u skladu je s metodoloskim
smjernicama Eurostatova priru¢nika "Priru¢nik o indeksima cijena stambenih
nekretnina'’.

OBUHVAT

Indeks cijena stambenih nekretnina mjeri kretanje trzisnih cijena stambenih
objekatakoja su kupila kuéanstva neovisno o prethodnom vlasniku ili svrsi upotrebe.
Vrijednost zemljista uklju¢ena je u trZiSnu cijenu. Indeks obuhvaca sve raspolozZive
podatke o transakcijama nekretnina (kuéa i stanova/apartmana) na podrudju
Republike Hrvatske, dostavljene od Porezne uprave Ministarstva financija prema
unaprijed definiranim rokovima. Osnovni izvor podataka za izradu pondera je
vrijednost transakcija stambenih objekata kupljenih prethodne godine. Ponderi su
preracunani prema kretanju cijena stambenih objekata posljednjeg tromjesecja
prethodne godine.
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3.1.1 INDEKSI NEKRETNINA

Indeksi (prosjek 2015. = 100)
Godina i tromjesecje
Ukupno Zagreb Jadran Ostalo
Q3 99,86 99,92 100,01 99,14
2015.
Q4 99,96 98,62 100,51 100,16
al 101,21 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 99,91 100,33 100,52
2016.
Q3 101,31 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 100,56 101,39 98,26
Q1 100,85 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 102,69 106,58 100,93
2017.
Q3 105,13 106,45 105,46 100,2
Q4 108,45 110,46 108,67 102,26
al 109,44 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 114,51 109,33 98,94
2018.
Q3 112,32 118,96 112,20 100,51
a1l 113,54 119,82 113,50 102,00
a1l 117,55 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 131,15 119,24 102,24
2019.
Q3 121,36 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 137,38 120,35 109,64
Q1 128,25 140,79 125,39 109,31
2020.
Q2 130,57 142,54 126,30 115,90
120,00
115,00
110,00
105,00
100,00
95,00
90,00
Ql 02 03 04 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 a1l Q2
2015. 2016. 2017. 2018. 2019.
Ukupno Zagreb Jadran Ostalo

Indeksi (@ 2015. = 100)
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50
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-3,0
-4,0

e Jkupno  ==——=7agreb == Jadran Ostalo

Tromjesecne stope promjene, % (prethodno tromjesecje = 100)

DrZavni zavod za statistiku
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4 PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dokumentaciji dobivenoj od narucitelja i
podacima prikupljenim na ocevidu. Izracun se vrsi prema uobi¢ajenim metodama proracuna za
potrebe izraCuna vrijednosti nekretnina. Pri izraCunu se koriste podaci izdani od sluzbenih
institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u graditeljstvu, te prema vlastitom
iskustvu i trenutacnim trziSnim kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju i ekvivalentni
objekt.

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda odnosno vlasniStva nad nekretninom.
Procjena je izradena uvidom u vlasnicku dokumentaciju.

Pri proracunu trZisne vrijednosti koristeni su sljedeci propisi i izvori podataka:
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje i proracun povrsina i
prostora

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradnji Instituta gradevinarstva Hrvatske
Zakon o vlasnisStvu i drugim stvarnim pravima

Zakon o zemljiSnim knjigama

Zakon o komunalnom gospodarstvu

Zakon o prostornom uredeniju i gradnji

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata

HNORM U.C2.100 Povrsine i zapremine zgrada

Uredba o visini vodnoga doprinosa

Vazede odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljiSta i iznosa troskova
komunalne infrastrukture

Podaci o prometnoj vrijednosti prikupljeni od agencija za promet nekretninama, te
podaci prikupljeni od Porezne uprave

Priopéenje DrZzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih
radova“
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Priop¢enje DrZavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Cijene prodanih novih
stanova“

Podatak Ministarstva zasStite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva o utvrdivanju
etalonske vrijednosti gradenja

Vazedi gradevinski normativi i propisi u RH

Podaci ICON (The international construction and development community) -
Internacionalna zajednica sudionika u gradnji

FIDIC eticki kodeks (International Federation of Consulting Engineers) -
Internacionalna udruga inZenjera — konzultanata

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opéih vrijednosnih odnosa na
trzistu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opdi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobicajenom poslovnom
kretanju ponude i potraznje kao Sto su opca gospodarska situacija, trZiste kapitala te
gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Na osnovu polozaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske
Cestice, kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trZisne
vrijednosti prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane
unazad cCetiri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa
nekretnine.

U slucaju izvlastenja, iznos naknade za potpuno izvlastenu nekretninu dobiva se kao zbroj
naknade za gubitak prava i posljedi¢nih gubitaka, od ¢ega se oduzimaju posljedi¢ni dobitci i ne
moze biti manji od vrijednosti poljoprivrednog zemljista.

U svrhu izrade ovog procjembenog elaborata podaci o stvarnim kupoprodajnim cijenama
pribavljeni su sa web servisa eNekretnine.
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4.1 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — POREDBENA METODA
- ZA ZK.C.BR. 1619/1 (DIO K.C.BR. 3837, 3958/5, 3958/1)

4.1.1 ZBIRKA KUPOPRODAINIH CIJENA

Zbirka kupoprodajnih cijena je preuzeta iz baze podataka Informacijskog sustava prostornog
uredenja, aplikacije eNekretnine.

ID ZKC nekretnine (PU) koje su obuhvaéene obracunom:

1. 11270235 4. 11026965
2. 11030099 5. 11026175
3. 11228358 6.
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030/2020

1D ZKC ID PN Zupanija Grad/Opdina MNaselje K.O. K.C. Vrsta nekretnine Vrsta ugovora Datum ugovera Vrijednost nekretnine (kn) Povriina u prometu
1270235 4255568  PRIMORSKO-GO.. RIJEKA ZAMET 7673 GRADEVINSKO ZEMLIISTE .. KP - KUPOPRODAJA 20.01.2020. 1.900.000,00 KN 1.911,00 M2
1030099 38387965  PRIMORSKO-GO... RIJEKA RIJEKA ZAMET 38811 GRADEVINSKO ZEMLIISTE .. KP - KUPOPRODAIA 26.02.2018. 855.821,00 KN 1.000,00 M2
12253358 4071673  PRIMORSKO-GO.. RIJEKA RIJEKA sRDOET 1360/3 GRABEVINSKO ZEMLIIETE .. KP - KUPOPRODAJA 11.07.2013, 750.750,00 KM 750,00 M2
1020965 3862609  PRIMORSKO-GO.. RIJEKA RIJEKA ZAMET 9822 GRADEVINSKO ZEMLIISTE ... KP - KUPOPRODAJA 13.04. 2018. 6554.885,00 KN 751,00 M2
1026175 3304452  PRIMORSKO-GO... RIJEKA RIJEKA ZAMET 308017 GRADEVINSKO ZEMLIISTE .. KP - KUPOPRODAJA 19.03. 2018, 1.487.535,00 KN 1,438,086 M2
26/51
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4.1.2 ISKLJUCIVANJE “TRANSAKCIJA” 1Z DALINJEG IZRACUNA

U sljedecoj tabeli isklju¢ene su nekretnine koje zbog svojih bitnih obiljeZja nisu usporedive s predmetnom nekretninom. Nije isklju¢ena niti jedna nekretnina jer
prema nasem misljenju sve odgovaraju cijeni vrednovane nekretnine na tom podrucju uzevsi u obzir bitna obiljeZja te vrednovane nekretnine.

ER 1D ZKC ZUPANIA GRAD/OPCINA ‘ CKATASTARK o POS\I;F:’SREEZADKJ?A CUENA I%kﬁ)GOVORA (iliirl:\?) SKDLTI::LAJA NAMIENA

Ao a3k (m?) UGOVORA
1 1270235 Primorsko - goranska Rijeka 767/3 Zamet 1.911,00 1.900.000,00 994,24 20.01.2020 Gradevinsko zemljiste
2 1030099 Primorsko - goranska Rijeka 3881/1 Zamet 1.000,00 855.821,60 855,82 26.02.2018 Gradevinsko zemljiste
3 1228358 Primorsko - goranska Rijeka 1360/3 Srdodi 750,00 750.750,00 1.001,00 11.07.2019 Gradevinsko zemljiste
4 1026965 Primorsko - goranska Rijeka 982/2 Zamet 751,00 654.885,00 872,02 13.04.2018 Gradevinsko zemljiste
5 1026175 Primorsko - goranska Rijeka 3090/17 Zamet 1.488,06 1.487.885,00 999,88 19.03.2018 Gradevinsko zemljiste
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4.1.3 MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE CIJENA

030/2020

U sljedecoj tabeli izvrSena je korekcija cijena koje su prikazane u nacrtu izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena zbog protoka vremena, odnosno primijenjeno je

meduvremensko izjednacenje na temelju indeksa cijena nekretnina izdanih od DrZavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

KATASTAR y INDEKS
POVRSINA INDEKS CIJENA
. COIASE | CUENAIZ | o | DATUM NEKRETNINA CUENA | MEDUVREMENS
g | IDZKC ZUPANIUA | GRAD/OPCINA 5 proDaJE | UGOVORA | o o | SKLAPANIA NAMJENA (za datum | NEKRETNINA | Ki IZJEDNACENA
. K.C. K.O. 5 (kn) UGOVORA . (za datum | CIENA [kn/m?]
(m?) kupoprodaje) _
procjene)
Primorsko - . Gradevinsko
1 |1270235 Rijeka 767/3 Zamet 1.911,00| 1.900.000,00| 994,24 | 20.01.2020 125,39 126,30 1.001,46
goranska zemljiste
Primorsko - . Gradevinsko
2 11030099 Rijeka 3881/1 Zamet 1.000,00| 855.821,60 855,82/ 26.02.2018 110,54 126,30 977,84
goranska zemljiste
3 1228358 | nmorsko- Rijeka 1360/3 | Srdoti 750,00 750.750,00| 1.001,00| 11.07.2019 | COradevinsko 118,05 126,30 1.070,96
goranska zemljiste
4 | 1026965 | Frimorsko- Rijeka 982/2 Zamet 751,00 654.88500| 872,02 13.042018 | COradevinsko 109,33 126,30 1.007,37
goranska zemljiste
5 |1026175 | Frimorsko- Rijeka 3090/17 | Zamet 1.488,06 | 1.487.885,00| 999,88 | 19.03.2018 |  Cradevinsko 110,54 126,30 1.142,44
goranska zemljiste
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4.1.4 ISKLJUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

030/2020

U sljededoj tabeli izvrSena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢ih od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene
(medijana) istovrsnih nekretnina. Nekretnine oznacene crvenom bojom su isklju¢ene iz daljnjeg izracuna.

KATASTAR . MEDUVREMEN
R. POVRSINAKOJA | CUENAIZ | . | DATUM o« ODSTUPANJE
B | IDZKC 7UPANIA GRAD/OPCINA 5 SE PRODAJE UGOVORA | /oo | SKLAPANIA | NAMIENA | e\ | OD PROSIEKA
- K.C. K.O. (m?) (kn) UGOVORA (%)
CIJENA [kn/m?]
1 1270235 | Primorsko - goranska Rijeka 767/3 Zamet 1.911,00| 1.900.000,00| 994,24 | 20.01.2020 Grzae(isl‘j'i'gtseko 1.001,46 3,71
2 | 1030099 | Primorsko - goranska Rijeka 3881/1 Zamet 1.000,00| 855.821,60| 855,82 | 26.02.2018 Grzae‘jnel‘;i'g;ko 977,84 5,98
3 | 1228358 | Primorsko - goranska Rijeka 1360/3 srdogi 750,00/ 750.750,00| 1.001,00| 11.07.2019 Grzae‘jnel‘;i'g;ko 1.070,96 2,98
4 | 1026965 | Primorsko - goranska Rijeka 982/2 Zamet 751,00 654.885,00| 872,02 | 13.04.2018 Gr;‘fsl‘j’i';;ko 1.007,37 3,14
5 | 1026175 Primorsko - goranska Rijeka 3090/17 | Zamet 1.488,06| 1.487.885,00| 999,88 | 19.03.2018 Gr;‘fsl‘j’i';;ko 1.142,44 9,85
Prosjek: 1.040,01
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4.1.5 STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

030/2020

Nakon analize pribavljenih podataka (zbirka kupoprodajnih cijena), te nakon provedbe meduvremenskog i ostalih analiza sukladno op¢im vrijednosnim odnosima
na trzistu nekretnina i kakvoc¢i nekretnina, utvrdeno je da je za predmetnu nekretninu moguce provesti poredbenu metodu procjene. Poredbenom metodom se
trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

R KATASTAR POVRSINA KOJASE|  CUENA IZ CUENA DATUM MEDUVREMENS
o K 5 PRODAIJE UGOVORA (/o] SKLAPANJA | NAMIENA | KI IZJEDNACENA
: K.C. K.O. (m?) (kn) UGOVORA CIJENA [kn/m?]

1 |1270235 | Primorsko - goranska Rijeka 767/3 Zamet 1.911,00|  1.900.000,00 994,24| 20.01.2020 G;aed,:fjl:;s'eko 1.001,46
2 1030099 | Primorsko - goranska Rijeka 3881/1 Zamet 1.000,00 855.821,60 855,82 | 26.02.2018 G;aed,:fjl:;s'eko 977,84
3 1228358 | Primorsko - goranska Rijeka 1360/3 Srdoti 750,00 750.750,00 1.001,00) 11.07.2019 Grzaeiffjl::tzko 1.070,96
4 |1026965 | Primorsko - goranska Rijeka 982/2 Zamet 751,00 654.885,00 872,02| 13.04.2018 Grzaeiffjl::tzko 1.007,37
5 1026175 | Primorsko - goranska Rijeka 3090/17 Zamet 1.488,06| 1.487.885,00 999,88 | 19.03.2018 GZ‘;‘EI‘J’:QZM 1.142,44

Prosjek: 1.040,01
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Na osnovu poloZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice, kako
je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trziSne vrijednosti prema
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trZiSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane
unazad tri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa

nekretnine.

Jedini¢na cijena zemlji$ta na toj lokaciji na dan procjene iznosi 137,39 €/m?, odnosno 1.040,01
kn/m? (te¢aj HNB-a na dan procjene iznosi 1 € = 7,57 kn).

Razmatranjem svih navedenih okolnosti procjenjujemo da trZiSna vrijednost predmetnog

zemljista iznosi:

Nekretnina Povrsina | Procijenjena | Procijenjena | Procijenjena Procijenjena
(m?) vrijednost vrijednost trziSna trziSna
(kn/m?) (€/m?) vrijednost (kn) | vrijednost (€)
Zemljiste zk.¢.br. 1619/1,
upisano u zk.ul.br. 1100 700,00 1.040,01 137,39 728.008,70 96.170,24
k.o. Zamet
UKUPNO:| 728.008,70 96.170,24
Tecaj 1€= 7,57 kn
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4.2 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — POREDBENA METODA
— ZA ZK.C.BR. 283/2 ZGR (DIO K.C.BR. 3979/1), ZK.C.BR. 1619/57 (DIO
K.C.BR. 3979/1), zK.C.BR.1619/58 (DIO K.C.BR. 3958/3), ZK.C.BR.
1619/59 (DIO K.C.BR. 3958/3), ZK.C.BR. 1619/60 (DIO K.C.BR. 3958/3),
ZK.C.BR. 1619/61 (D10 K.C.BR. 3979/1), ZK.C.BR. 1619/62 (DIO K.C.BR.
3983/1 | 3983/2), zK.C.BR. 1619/63 (DIO K.C.BR. 3958/6), ZK.C.BR.
1633/2 (D10 K.C.BR. 3958/3)

4.2.1 ZBIRKA KUPOPRODAINIH CIJENA

Zbirka kupoprodajnih cijena je preuzeta iz baze podataka Informacijskog sustava prostornog
uredenja, aplikacije eNekretnine.

ID ZKC nekretnine (PU) koje su obuhvacene obracunom:

1. 1314086 6. 1040673
2. |1301057 7. 11025564
3. |1102767 8. 11025914
4. 11028086 9. 11025688
5. 11028084 10.|1035706
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ID ZKC IDPH Zupanija Grad/Opdina MNaselje K.Q. kG Vrsta nekretnine Vrsta ugovora Datum ugoveora Vrijednest nekretnine (kn) Povrsing u prometu
1314086 4318848 PRIMORSKO-GO... RIJEKA RIJEKA ZAMET 1902/10 GRADEVINSKO ZEMLIISTE .. KP - KUPOPRODAJA 13.07.2020. 13.755,00 KM 21,00 M2
1301057 4280108  PRIMORSKO-GO... RIJEKA RIJEKA ZAMET 19496 GRABEVINSKO ZEMLIISTE .. KP - KUPOPRODAJA 07.05.2020. 64.845,00 KM 99,00 M2
1102767 4016251  PRIMORSKO-GO... RIJEKA RIJEKA ZAMET 406174 GRADEVINSKO ZEMLIIETE .. KP - KUPOPRODAIA 22.11,2018. 65.975,00 KM 203,00 M2
1028086 3870034 PRIMORSKO-GO.. RIJEKA RIJEKA ZAMET 4132/5 GRADEVINSKO ZEMLIISTE ... KP - KUPOPRODAIA 11.07.2018. 100.000,00 KM 170,00 M2
1028084 3870034 PRIMORSKO-GO... RIJEKA RIJEKA ZAMET 4132/3 GRADEVINSKO ZEMLIISTE .. KP - KUPOPRODAIA 11.07.2018. 100.000,00 KM 170,00 M2
1040673 3924721  PRIMORSKO-GO.. RIJEKA RIJEKA ZAMET 2323(5 GRADEVINSKO ZEMLIIETE .. KP - KUPOPRODAIA 06.06,2018. 10.000,00 KM 91,00 M2
1025564 3738219  PRIMORSKO-GO.. RIJEKA RIJEKA ZAMET 4172(3 GRADEVINSKO ZEMLIISTE ... KP - KUPOPRODAIA 11.05.2018. 405.504,02 KN 117,72 M2
1025914 3813713 PRIMORSKO-GO... RIJEKA RIJEKA ZAMET 2067/8 GRADEVINSKO ZEMLIISTE .. KP - KUPOPRODAIA 09.05,2018. 8.133,52 KN 14,00 M2
1025688 38313713  PRIMORSKO-GO.. RIJEKA RIJEKA ZAMET 1943/4 GRADEVINSKO ZEMLIIETE .. KP - KUPOPRODAIA 09.05.2018. 8.133,52 KN 14,00 M2
1035706 3902835 PRIMORSKO-GO.. RIJEKA RIJEKA ZAMET 421451 GRADEVINSKO ZEMLIISTE ... KP - KUPOPRODAIA 17.04.2018. 24,900,00 KM 30,00 M2
33/51
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4.2.2 ISKLJUCIVANJE “TRANSAKCIJA” 1Z DALINJEG IZRACUNA

U sljedecoj tabeli isklju¢ene su nekretnine koje zbog svojih bitnih obiljezja nisu usporedive s predmetnom nekretninom. Nekretnine pod rednim brojevima 3,6, 7 i
10 su isklju€ene iz daljnjeg proracuna zbog vise i niZe cijene kupoprodaje koja prema nasem misljenju ne odgovara cijeni vrednovane nekretnine na tom podrucju
uzevsi u obzir bitna obiljezja te vrednovane nekretnine.

;R 1D ZKC ZUPANIJA GRAD/OPCINA « CKATASTARK o POS\S’SRI"\OIZAD:JCI)EJA CUENA Ifkg)GOVORA (i:;::f‘) SK?_Q-II;LA{%JA NAMIJENA
-C. -0. (m?) UGOVORA

1 1314086 Primorsko - goranska Rijeka 1902/10 Zamet 21,00 13.755,00 655,00 13.07.2020 Gradevinsko zemljiste
2 1301057 Primorsko - goranska Rijeka 1949/6 Zamet 99,00 64.845,00 655,00 07.05.2020 Gradevinsko zemljiste
3 1102767 Primorsko - goranska Rijeka 4061/4 Zamet 203,00 65.975,00 325,00 22.11.2018 Gradevinsko zemljiste
4 1028086 Primorsko - goranska Rijeka 4132/5 Zamet 170,00 100.000,00 588,24 11.07.2018 Gradevinsko zemljiste
5 1028084 Primorsko - goranska Rijeka 4132/3 Zamet 170,00 100.000,00 588,24 11.07.2018 Gradevinsko zemljiste
6 1040673 Primorsko - goranska Rijeka 2323/5 Zamet 91,00 10.000,00 109,89 06.06.2018 Gradevinsko zemljiste
7 1025564 Primorsko - goranska Rijeka 4172/3 Zamet 117,72 405.504,02 3.444,65 11.05.2018 Gradevinsko zemljiste
8 1025914 Primorsko - goranska Rijeka 2067/8 Zamet 14,00 8.133,52 580,97 09.05.2018 Gradevinsko zemljiste
9 1025688 Primorsko - goranska Rijeka 1949/4 Zamet 14,00 8.133,52 580,97 09.05.2018 Gradevinsko zemljiste
10 1035706 Primorsko - goranska Rijeka 4214/51 Zamet 30,00 24.900,00 830,00 17.04.2018 Gradevinsko zemljiste
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4.2.3 MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE CIJENA

030/2020

U sljedecoj tabeli izvrSena je korekcija cijena koje su prikazane u nacrtu izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena zbog protoka vremena, odnosno primijenjeno je

meduvremensko izjednacenje na temelju indeksa cijena nekretnina izdanih od DrZavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

KATASTAR « INDEKS
POVRSINA INDEKS CIJENA
R KOJA SE CIJENA 1Z CUENA DATUM NEKRETNINA CIJENA MEDUVREMENS
B.R ID ZKC ZUPANIJA GRAD/OPCINA . PRODAJE UGOVORA (kn/m?) SKLAPANJA NAMJENA b SR NEKRETNINA | KI IZJEDNACENA
. K.C. K.O. 5 (kn) UGOVORA . (za datum | CIENA [kn/m?]
(m?) kupoprodaje) _
procjene)
Primorsko - " Gradevinsko
1 1314086 Rijeka 1902/10 Zamet 21,00 13.755,00 655,00| 13.07.2020 . 126,30 126,30 655,00
goranska zemljiste
Primorsko - " Gradevinsko
2 1301057 Rijeka 1949/6 Zamet 99,00 64.845,00 655,00 | 07.05.2020 . 126,30 126,30 655,00
goranska zemljiste
4 | 102808 | Frimorsko- Rijeka 4132/5 | Zzamet 170,00, 100.000,00, 588,24 | 11.07.2018 | Cradevinsko 112,20 126,30 662,16
goranska zemljiste
5 1028084 | nmorsko- Rijeka 4132/3 | Zzamet 170,00, 100.000,00, 588,24 | 11.07.2018 | Cradevinsko 112,20 126,30 662,16
goranska zemljiste
Primorsko - . Gradevinsko
8 1025914 Rijeka 2067/8 Zamet 14,00 8.133,52 580,97 | 09.05.2018 . 109,33 126,30 671,14
goranska zemljiste
Primorsko - . Gradevinsko
9 1025688 Rijeka 1949/4 Zamet 14,00 8.133,52 580,97 | 09.05.2018 . 109,33 126,30 671,14
goranska zemljiste
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4.2.4 ISKLJUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

U sljededoj tabeli izvrSena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢ih od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene
(medijana) istovrsnih nekretnina. Nekretnine oznacene crvenom bojom su isklju¢ene iz daljnjeg izracuna.

KATASTAR . MEDUVREMEN
R. POVRSINAKOJA | CUENAIZ | . | DATUM o« ODSTUPANJE
B | IDZKC 7UPANIA GRAD/OPCINA 5 SEPRODAIE | UGOVORA | . oo | SKLAPANJA | NAMUENA | oo | OD PROSIEKA
R. K.C. K.O. (m?) (kn) UGOVORA (%)
CIJENA [kn/m?]
1 11314086 | Primorsko - goranska Rijeka 1902/10 | Zamet 21,00| 13.75500| 655,00 13.07.2020 Grzae(isl‘j'i'gtseko 655,00 1,17
2 | 1301057/ Primorsko - goranska Rijeka 1949/6 Zamet 99,00|  64.84500 655,00 07.05.2020 Grzae‘jnel‘;i'g;ko 655,00 1,17
4 |1028086 | Primorsko - goranska Rijeka 4132/5 Zamet 170,00 100.000,00| 588,24 | 11.07.2018 Grzae‘jnel‘;i'g;ko 662,16 -0,09
5 | 1028084 Primorsko - goranska Rijeka 4132/3 Zamet 170,00| 100.000,00| 588,24 | 11.07.2018 Gr;‘fsl‘j’i';;ko 662,16 -0,09
8 |1025914 | Primorsko - goranska Rijeka 2067/8 Zamet 14,00 8.133,52| 580,97 | 09.05.2018 Gr;‘fsl‘j’i';;ko 671,14 1,26
9 | 1025688 | Primorsko - goranska Rijeka 1949/4 Zamet 14,00 8.133,52| 580,97 09.05.2018 G;ae‘;eg;gtzko 671,14 1,26
Prosjek: 662,77
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Nakon analize pribavljenih podataka (zbirka kupoprodajnih cijena), te nakon provedbe meduvremenskog i ostalih analiza sukladno op¢im vrijednosnim odnosima
na trzistu nekretnina i kakvoc¢i nekretnina, utvrdeno je da je za predmetnu nekretninu moguce provesti poredbenu metodu procjene. Poredbenom metodom se
trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

R KATASTAR POVRSINA KOJASE|  CUENA IZ CUENA DATUM MEDUVREMENS
o K 5 PRODAIJE UGOVORA (/o] SKLAPANJA | NAMIENA | KI IZJEDNACENA
: K.C. K.O. (m?) (kn) UGOVORA CIJENA [kn/m?]

1 |1314086 | Primorsko - goranska Rijeka 1902/10 Zamet 21,00 13.755,00 655,00 13.07.2020 G;aed,:fjl,';seko 655,00
2 1301057 | Primorsko - goranska Rijeka 1949/6 Zamet 99,00 64.845,00 655,00 07.05.2020 G;aed,:fjl,';seko 655,00
4 |1028086 | Primorsko - goranska Rijeka 4132/5 Zamet 170,00 100.000,00 588,24| 11.07.2018 Grzaeiffjl::tzko 662,16
5 |1028084 | Primorsko - goranska Rijeka 4132/3 Zamet 170,00 100.000,00 588,24| 11.07.2018 Grzaeiffjl::tzko 662,16
8 |1025914 | Primorsko - goranska Rijeka 2067/8 Zamet 14,00 8.133,52 580,97 | 09.05.2018 GZ‘;‘EI‘J’:QZM 671,14
9 | 1025688 | Primorsko - goranska Rijeka 1949/4 Zamet 14,00 8.133,52 580,97 | 09.05.2018 GZ‘;‘EI‘J’:QZM 671,14
Prosjek: 662,77

Radi male povrsine Eestica manja cijena po m?.
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Na osnovu poloZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice, kako
je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trziSne vrijednosti prema

Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trZiSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane
unazad tri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa

nekretnine.

Jedini¢na cijena zemlji$ta na toj lokaciji na dan procjene iznosi 87,55 €/m?, odnosno 662,77
kn/m? (te¢aj HNB-a na dan procjene iznosi 1 € = 7,57 kn).

Razmatranjem svih navedenih okolnosti procjenjujemo da trZiSna vrijednost predmetnog

zemljista iznosi:

Nekretnina Povrsin | Procijenjena | Procijenjena | Procijenjena Procijenjena
a(m?) vrijednost vrijednost trzisSna trzisna
(kn/m?) (€/m?) vrijednost (kn) | vrijednost (€)

Zemljiste zk.€.br. 283/2

ZGR, upisano u zk.ul.br. 8,00 662,77 87,55 5.302,13 700,41

1100 k.o. Zamet

Zemljiste zk.€.br. 1619/57,

upisano u zk.ul.br. 1100 3,00 662,77 87,55 1.988,30 262,66

k.o. Zamet

Zemljiste zk.C.br. 1619/58,

upisano u zk.ul.br. 1100 13,00 662,77 87,55 8.615,97 1.138,17

k.o. Zamet

Zemljiste zk.€.br. 1619/59,

upisano u zk.ul.br. 1100 7,00 662,77 87,55 4.639,37 612,86

k.o. Zamet

Zemljiste zk.€.br. 1619/60,

upisano u zk.ul.br. 1100 5,00 662,77 87,55 3.313,83 437,76

k.o. Zamet

Zemljiste zk.¢.br. 1619/61, | 21,00 662,77 87,55 13.918,10 1.838,59
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upisano u zk.ul.br. 1100
k.o. Zamet

Zemljiste zk.¢.br. 1619/62,
upisano u zk.ul.br. 1100
k.o. Zamet

70,00

662,77

87,55

46.393,90

6.128,65

Zemljiste zk.C.br. 1619/63,
upisano u zk.ul.br. 1100
k.o. Zamet

101,00

662,77

87,55

66.939,43

8.842,73

Zemljiste zk.¢.br. 1633/2,
upisano u zk.ul.br. 1100
k.o. Zamet

28,00

662,77

87,55

18.557,56

2.451,46

UKUPNO:

169.668,59

22.413,29

Tecaj

1€= 7,57 kn
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4.3 PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE — POREDBENA METODA
—ZA ZK.C.BR. 1619/43 (D10 K.C.BR. 5122/18)

4.3.1 ZBIRKA KUPOPRODAINIH CIJENA

Zbirka kupoprodajnih cijena je preuzeta iz baze podataka Informacijskog sustava prostornog
uredenja, aplikacije eNekretnine.

ID ZKC nekretnine (PU) koje su obuhvacene obracunom:

1. /1281105 4. 11029279
2. |1097044 5. 11029251
3. 11097177 6. 11029247
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Datum ugovora

Vrijednost nekretnine (kn)

030/2020

Povrsina u prometu

1D ZKC ID PN Zupanija Grad/Opdina MNaselje ¥ K.O. K.C. Vrsta nekretnine Vrsta ugovora
1281105 4205038  PRIMORSKO-GO... RIJEKA RIJEKA ZAMET s028 GRADEVINSKQ ZEMLIISTE ...  KP - KIJPOPRODAJA 15,11.2019, 18.500,00 KM 65,00 M2
1097044 4020145 PRIMORSKO-GO.. RIJEKA RIJEKA ZAMET 27241 GRABEVINSKQ ZEMLIISTE ... KP - KIJPOPRODAJA 14,12, 2018, 87.450,00 KM 66,00 M2
1097177 4015349  PRIMORSKO-GO... RIJEKA RIJEKA ZAMET 4542/3 GRADEVINSKO ZEMLIISTE .. KP - KUPOPRODAIA 10012, 2018. 36.520,00 KM 44,00 M2
1029279 3893551 PRIMORSKO-GO.. RIJEKA RIJEKA ZAMET 3674/2 GRADEVINSKO ZEMLIISTE ...  KP - KUPOPRODAJA 09,06.2018, 7.400,00 KN 95,46 M2
1029251 3893551 PRIMORSKO-GO... RIJEKA RIJEKA ZAMET 5098/10 GRADEVINSKO ZEMLIISTE ...  KP - KUPOPRODAJA 09,06.2018, 1.340,92 KM 17,30 M2
1029247 3893551 PRIMORSKO-GO.. RIJEKA ZAMET 36721 GRADEVINSKO ZEMLIIETE .. KP - KUPOPRODAIA 09.06.2018. 1.565,70 KM 20,20 M2
41/51
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4.3.2 ISKLJUCIVANJE “TRANSAKCIJA” 1Z DALINJEG IZRACUNA

U sljededoj tabeli iskljucene su nekretnine koje zbog svojih bitnih obiljezja nisu usporedive s predmetnom nekretninom. Nekretnine pod rednim brojevima 1, 2i 3
su iskljuéene iz daljnjeg proracuna zbog vise cijene kupoprodaje koja prema naSem misljenju ne odgovara cijeni vrednovane nekretnine na tom podrucju uzevsi u
obzir bitna obiljeZja te vrednovane nekretnine.

ER 1D ZKC ZUPANIJA GRAD/OPCINA « éKATASTARK o P%‘é?‘;g}:ﬁjA CUENA Ifk:)GOVORA (i:;::f‘) SK?_Q-LL;%JA NAMIJENA
-C. -0. (m?) UGOVORA

1 1281105 Primorsko - goranska Rijeka 5028 Zamet 65,00 18.500,00 284,62 22.01.2020 Gradevinsko zemljiste
2 1097044 Primorsko - goranska Rijeka 2724/1 Zamet 66,00 87.450,00 1.325,00 14.06.2019 Gradevinsko zemljiste
3 1097177 Primorsko - goranska Rijeka 4542/3 Zamet 44,00 36.520,00 830,00 14.06.2019 Gradevinsko zemljiste
4 1029279 Primorsko - goranska Rijeka 3674/2 Zamet 95,46 7.400,00 77,52 17.03.2018 Gradevinsko zemljiste
5 1029251 Primorsko - goranska Rijeka 5098/10 Zamet 17,30 1.340,92 77,51 26.02.2018 Gradevinsko zemljiste
6 1029247 Primorsko - goranska Rijeka 3672/1 Zamet 20,20 1.565,70 77,51 19.10.2017 Gradevinsko zemljiste
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4.3.3 MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE CIJENA

U sljedecoj tabeli izvrSena je korekcija cijena koje su prikazane u nacrtu izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena zbog protoka vremena, odnosno primijenjeno je
meduvremensko izjednacenje na temelju indeksa cijena nekretnina izdanih od DrZavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

KATASTAR « INDEKS
POVRSINA INDEKS CIJENA
R KOJA SE CIJENA 1Z CUENA DATUM NEKRETNINA CIJENA MEDUVREMENS
B.R ID ZKC ZUPANIJA GRAD/OPCINA . PRODAJE UGOVORA (kn/m?) SKLAPANJA NAMJENA b SR NEKRETNINA | KI IZJEDNACENA
. K.C. K.O. 5 (kn) UGOVORA . (za datum | CIENA [kn/m?]
(m?) kupoprodaje) _
procjene)
Primorsko - " Gradevinsko
4 1029279 Rijeka 3674/2 Zamet 95,46 7.400,00 77,52 | 17.03.2018 . 110,54 126,30 88,57
goranska zemljiste
Primorsko - " Gradevinsko
5 1029251 Rijeka 5098/10 Zamet 17,30 1.340,92 77,51 26.02.2018 . 110,54 126,30 88,56
goranska zemljiste
Primorsko - . Gradevinsko
6 1029247 Rijeka 3672/1 Zamet 20,20 1.565,70 77,51| 19.10.2017 oy 108,67 126,30 90,08
goranska zemljiste
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4.3.4 ISKLJUCIVANJE NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI

030/2020

U sljededoj tabeli izvrSena je analiza neuobicajenih okolnosti, odnosno odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢ih od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene
(medijana) istovrsnih nekretnina. Nekretnine oznacene crvenom bojom su isklju¢ene iz daljnjeg izracuna.

KATASTAR . MEDUVREMEN
R. POVRSINAKOJA | CUENAIZ | . | DATUM o« ODSTUPANJE
B | IDZKC 7UPANIA GRAD/OPCINA 5 SE PRODAJE UGOVORA | /oo | SKLAPANIA | NAMIENA | e\ | OD PROSIEKA
R. K.C. K.O. (m?) (kn) UGOVORA (%)
CIJENA [kn/m?]
4 | 1029279 | Primorsko - goranska Rijeka 3674/2 Zamet 95,46 7.400,00 77,52 | 17.03.2018 Grzae(isl‘j'i'gtseko 88,57 -0,56
5 | 1029251 | Primorsko - goranska Rijeka 5098/10 | Zamet 17,30 1.340,92 77,51 26.02.2018 Grzae‘jnel‘;i'g;ko 88,56 0,57
6 | 1029247 | Primorsko - goranska Rijeka 3672/1 Zamet 20,20 1.565,70 77,51 19.10.2017 Grzae‘jnel‘;i'g;ko 90,08 1,14
Prosjek: 89,07
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4.3.5 STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

030/2020

Nakon analize pribavljenih podataka (zbirka kupoprodajnih cijena), te nakon provedbe meduvremenskog i ostalih analiza sukladno op¢im vrijednosnim odnosima
na trzistu nekretnina i kakvoc¢i nekretnina, utvrdeno je da je za predmetnu nekretninu moguce provesti poredbenu metodu procjene. Poredbenom metodom se
trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

R KATASTAR POVRSINAKOJASE|  CIJENA IZ CUENA DATUM MEBUVREMENS
B K N PRODAJE UGOVORA (k) SKLAPANJA NAMIJENA | KI IZJEDNACENA
: K.C. K.O. (m?) (kn) UGOVORA CIJENA [kn/m?]

4 1029279 | Primorsko - goranska Rijeka 3674/2 Zamet 95,46 7.400,00 77,52| 17.03.2018 G;aed,:fjl:;s'eko 88,57
5 1029251 | Primorsko - goranska Rijeka 5098/10 Zamet 17,30 1.340,92 77,51| 26.02.2018 G;aed,:fjl:;s'eko 88,56
6 |1029247 | Primorsko - goranska Rijeka 3672/1 Zamet 20,20 1.565,70 77,51| 19.10.2017 Grzaeiffjl::tzko 90,08
Prosjek: 89,07

Cestica dio koridora javne prometne povrsine, glavne ulice.
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030/2020

Na osnovu poloZaja, zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja katastarske Cestice, kako
je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji postupak za utvrdivanje trziSne vrijednosti prema
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak.

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trZiSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivoga cjenovnog bloka i realizirane
unazad tri godine, a medu ostalim primjenjuje se za utvrdivanje trziSne vrijednosti ovog tipa

nekretnine.

Jedini¢na cijena zemljista na toj lokaciji na dan procjene iznosi 11,77 €/m? odnosno 89,07
kn/m? (te¢aj HNB-a na dan procjene iznosi 1 € = 7,57 kn).

Razmatranjem svih navedenih okolnosti procjenjujemo da trZiSna vrijednost predmetnog

zemljista iznosi:

Nekretnina Povrsina | Procijenjena | Procijenjena | Procijenjena Procijenjena
(m?) vrijednost vrijednost trziSna trziSna
(kn/m?) (€/m?) vrijednost (kn) | vrijednost (€)
Zemljiste zk.C.br. 1619/43,
upisano u zk.ul.br. 1100 51,00 89,07 11,77 4.542,69 600,09
k.o. Zamet
UKUPNO:| 4.542,69 600,09
Tecaj 1€= 7,57 kn
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030/2020

5 REKAPITULACUA

Nekretnina Povrsina | Procijenjena | Procijenjena | Procijenjena | Procijenjena
(m?) vrijednost | vrijednost trziSna trzisSna
(kn/m?) (€/m?) vrijednost (kn) | vrijednost (€)

Zemljiste zk.€.br. 1619/1,

upisano u zk.ul.br. 1100 k.o. | 700,00 | 1.040,01 137,39 728.008,70 96.170,24

Zamet

Zemljiste zk.C.br. 283/2

ZGR, upisano u zk.ul.br. 8,00 662,77 87,55 5.302,13 700,41

1100 k.o. Zamet

Zemljiste zk.C.br. 1619/57,

upisano u zk.ul.br. 1100 3,00 662,77 87,55 1.988,30 262,66

k.o. Zamet

Zemljiste zk.€.br. 1619/58,

upisano u zk.ul.br. 1100 13,00 662,77 87,55 8.615,97 1.138,17

k.o. Zamet

Zemljiste zk.¢.br. 1619/59,

upisano u zk.ul.br. 1100 7,00 662,77 87,55 4.639,37 612,86

k.o. Zamet

Zemljiste zk.¢.br. 1619/60,

upisano u zk.ul.br. 1100 5,00 662,77 87,55 3.313,83 437,76

k.o. Zamet

Zemljiste zk.€.br. 1619/61,

upisano u zk.ul.br. 1100 21,00 662,77 87,55 13.918,10 1.838,59

k.o. Zamet

Zemljiste zk.C.br. 1619/62,

upisano u zk.ul.br. 1100 70,00 662,77 87,55 46.393,90 6.128,65

k.o. Zamet

Zemljiste zk.C.br. 1619/63,

upisano u zk.ul.br. 1100 101,00 662,77 87,55 66.939,43 8.842,73

k.o. Zamet

Zemljiste zk.€.br. 1633/2,

upisano u zk.ul.br. 1100 28,00 662,77 87,55 18.557,56 2.451,46

k.o. Zamet

Zemljiste zk.C.br. 1619/43, 51,00 89,07 11,77 4.542,69 600,09
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030/2020

upisano u zk.ul.br. 1100

k.o. Zamet

UKUPNO:| 902.219,98 119.183,62
Ukupna procijenjena trziSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:
UKUPNA PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (kn) 902.219,98
UKUPNA PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€) 119.183,62

Tecaj 1€= 7,57 kn

TrziSna vrijednost je iskazana bez uklju¢enih poreza kojima je reguliran promet nekretninama.

VjesStacki elaborat je za potrebe naruditelja izraden u 2 primjerka, a vjeStak isti nije duzan

Cuvati.

U Rijeci, 23. listopada 2020. godine
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6  IZJAVA VJESTAKA

Procjena je izradena uvidom u preslike dokumentacije prilezece zahtjevu za izradu Vjestackog
nalaza, a koji se nalaze u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene koristeni su relevantni
podatci za izradu ove procjene, a koji su dobiveni od strane narucitelja, te vjesStak ne jamdi, niti
snosi odgovornost za toc¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti to¢ni.

Vrijednost nekretnine procijenili smo u skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/2015) i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/2015), svih vaZecih zakona i propisa te pravilima struke.

Vjestacki elaborat je za potrebe naruditelja izraden u 2 primjerka, a vjestak isti nije duzan
Cuvati.

U Rijeci, 23. listopada 2020. godine

Izradio:

Ing ekspert d.o.o.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina

Zagreb, Skri¢eva 39
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REPUBLIKA HRVATSKA
FUPANILISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 3
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 919/2019
Zagreb, 17. lipnja 2019.

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi o zahtjevu pravne osobe ING
ckspert d.o.o., temeljem &, 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ( NN br, 28/13, 33/135, 82/15, 82/16
1 67/18) u vezi 5 ¢l 4, Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne MNovine br, 38/14,
123/15 1 29/186),

rijefioje

Utvrduje se da pravna osoba ING EKSPERT d.o.e. iz Zagreba, Skrldeva 39 ispunjava
uvjete iz &l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima za obavljanje poslova sudskog viedtadenja
iz podruéja GRADITELISTVA I PROCIENE NEKRETNINA, te se istoj odobrava obavljanje
poslova sudskog vjedtadenja iz navedenog podrudja na vrijeme od Cetiri godine.

Vjeiladenje ée obavljati stalni sudski vjedtaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi,
ObrazloZenje

Pravna osoba ING ekspert d.o.o., podnijela je zahtjev za uvritavanje na popis pravnih
osoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog vieStafenja iz podmidja graditeljstva i procjene
nekretnina.

U prilog zahtjevn pravna osoba ING elespert duo.o. priloZila je lzvadak iz Sudskog registra
iz kojeg je vidljivo da je repistritana za djelatnost vieStatenja, potvrdu Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje da ime zaposlene stalne sudske vjeStake iz navedenog podrudja;

Dario Serer — imenovan tjeenjem Zupauijskog suda u Slavonskom Brodu,
Lujza Toth Kozina — imenovana rjeSenjem Zupanijskog suda u Zagrebu,
Zarko Zeljlo — imenovan rjesenjem Trgovadkog suda u Zadru,

te ugovore o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjedtadenja za navedene
stalne sudske vjestake.
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5 obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢1. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjetacima, te je rijedeno kao u izreci.

() tome obavijest:

l. ING EKSPERT d.o.o.
2. Ministarstvo pravosuda
3. Uaspis
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